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i - PRELIMINARES

11 - REQUERENTE

YAMAHA MOTOR DA AMERICA LTDA

| 2 - REQUERIDO

INDUSTRIA E COMERCIO MARTIM LTDA

13 -0OBJETIVO DO TRABALHO
Trata-se de determinar o valor de mercado

do imovel situado na Rua Santa Madalena, n° 35 — Centro — Bragancga

Paulista/SP

| 4 - OBJETO DA AVALIAGAO

141 -Individualizagido

Trata-se de avallar o imovel localizado na
Rua Santa Madalena, n°® 35 — Centro — Braganc¢a Paulista/SP com area
de terreno com 256,50 m? (duzentos e cinquenta e seis metros e
cinquenta decimetros quadrados), matriculado sob n° 46222 no
Cartorio de Registro de Imovels de Braganga Paulista municipio de Sao

Paulo/SP
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4 2 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

421 — Na presente avallacdo, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentacado oferecida que os
titulos de propriedades sao bons e que as Iinformacdes

fornecidas o foram de boa fe e por 1Isso sdo conflavels

4 2 2 — O signatario ndao assume responsabilidade sobre a matena
legal ou de engenharia excluidas de suas honrosas
funcbes precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou

regulamentos devidos

4 2 3 — Nao foram efetuadas investigagcdes especificas relativas a
defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por nao se

Integrarem com o objetivo desta avaliagéo

| 5 - PRESCRICOES NORMATIVAS
O presente trabalho atende a seguinte
norma

1 51 - "Normas para avaliacdo de imoveis do IBAPE - Instituto Brasileiro
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Il - VISTORIA y

No més de maio do ano de 2015, este perito
procedeu aos trabalhos de vistoria ao Imovel objeto deste feito
documentando-o atraves de fotografias obtidas na ocasido e anexadas
a este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarios ao
desempenho do labor que ora se apresenta

Para o atendimento ao artigo 431-A do CPC
ambas as partes foram cientificadas da data da realizacédo da diligéncia
tendo apenas o Requerido estado presente, pessoalmente, no dia

aprazado

111 - LOCALIZAGAO

O imovel objeto da lide localiza-se na Rua
Santa Madalena, n® 35 — Centro — Bragan¢a Paulista/SP
I12-ACESSO

O acesso ao imovel e feito atraves da Rua Santa

Madalena

Il 3 - CARACTERISTICAS

O imovel esta situado em zona residencial

do Municipio de Braganca Paulista

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHON 47 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO - SP -~ CEP 05688 000 &

E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381

Pagma4‘



fls. 548

Engenharna de Avaliagbes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

Nadz Carios de Mello RRibeiro Q)
)

Il 4 - TOPOGRAFIA

O 1imovel possul topografia plana

Il 5- MELHORAMENTOS PUBLICOS
Conta o local com todos os melhoramentos
publicos principais, tais como redes de lluminagéo publica e domiciliar,

redes de agua e gas encanado e rede de telefonia

Il 6 - BENFEITORIAS

Verificamos a existéncia de uma edificacao
residencial erigida em alvenaria no interior da area em lide contendo
sala de estar, sala de jantar, 5 dormitorios sendo 2 suites,
copal/cozinha, lavabo banheiro social, lavanderia, area de servigo,
contendo ainda uma edicula 1 saldo e 1 adega perfazendo a area

total construida de 409 30 m2

Il 7 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto
desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar a situacao de diversos angulos para que pudessemos coletar

todos os pontos de Interesse para o presente feito
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Foto 01 Vista da Rua Santa Madalena O observador encontra-se
defronte ao imovel sob n°® 35 olhando em direg¢ao ao centro

do municipio de Braganga Paulista
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Foto 02 Outra vista da Rua Santa Madalena O observador encontra-se
no mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em

diregéo oposta

Pagma7

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHON 147 CJ 302 VILA MORUMB! - SAQO PAULO ~ SP - CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381




fls. 551

Wiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenhana de Avaliagdes e Pericias
Engenhero Civil — CREA 0600464688 Membro Tituiar do IBAPE

Foto 03 Vista da fachada do imovel sob n°® 35 da Rua Santa Madalena
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Foto 04 Vista do acesso para o imovel Suas principals caracteristicas

construtivas sdo piso em ardosia, paredes revestidas em

massa pintadas em latex, forro em laje
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Foto 05 Vista da garagem com piso em ardosia, paredes revestidas em

massa pintadas em latex, forro em laje
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Foto 06 Vista da copa/cozinha Suas principals caracteristicas

construtivas sao piso em granito paredes azulejadas ate o
teto forro em laje e esquadrias de madeira
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Foto 07 Vista da area de servico localizada no piso terreo Suas
principals caracteristicas construtivas sdo piso ceramico,

paredes revestidas em massa pintadas em latex
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Foto 08 Vista da sala de estar e jantar Suas principais caracteristicas
construtivas sdo piso em carpete de maderra paredes
revestidas em massa pintadas em latex, forro em laje e

esquadrias de madeira
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Foto 09 Vista de outra sala de estar Suas principais caracteristicas
construtivas sdo piso parte em carpete de madeira e parte
em granito, paredes revestidas em massa pintadas em latex,

forro em laje e esquadrias de madeira
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Foto 10 Vista da entrada social do imovel vendo-se o lavabo a direita
Suas principais caracteristicas construtivas sao piso em
granito paredes revestidas em massa pintadas em latex

forro em laje e esquadrias de madeira
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Foto 11 Vista da suite Suas principais caracteristicas construtivas sao
piso em carpete de madeira paredes revestidas em massa

pintadas em latex forro em laje e esquadrias de madeira
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Foto 12 Vista do banheiro Suas principals caracteristicas construtivas

sdo piso em granito, paredes azulejadas ate o teto, forro em

laje com iluminagao zenital
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Foto 13 Vista de outro dormitorio Suas principais caracteristicas

construtivas sdo piso em carpete de madeira paredes
revestidas em massa pintadas em latex, forro em laje e

esquadrias de madeira
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Foto 14 Vista de outro dormitorio com acabamentos 1dénticos aos da

foto retratada anteriormente
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Foto 15 Vista de mais um dormitorio Suas principais caracteristicas
construtivas sdo piso em carpete de madeira, paredes
revestidas em massa pintadas em latex, forro em laje e

esquadrias de madeira
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Foto 16 Vista do banheiro da suite da foto anterior Suas principais
caracteristicas construtivas sdo piso em granito paredes

azulejadas ate o teto, forro em laje com iluminagao zenital
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Foto 17 Vista da sala de estar existente no pavimento superior Suas
principais caracteristicas construtivas sdo piso em carpete
de madeira, paredes revestidas em massa pintadas em

latex, forro em laje e esquadrias de madeira

C%
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Foto 18 Vista do saldo localizado no piso superior Suas principais
caracteristicas construtivas sao piso ceramico paredes
revestidas em massa pintadas em latex forro em laje e

esquadrias de madeira
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Foto 19 Vista de outro angulo do saldo retratado na foto anterior
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Foto 20 Vista do lavabo existente no pavimento superior Suas
principais caracteristicas construtivas sdo piso ceramico,
paredes azulejadas ate o teto forro em laje e esquadrias de
madeira E mais um dormitorio ao lado com piso em carpete
paredes revestidas em massa pintadas em latex forro em

laje e esquadrias de madeira
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Foto 21 Vista da area de servico descoberta existente no pavimento

superior
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Foto 22 Vista de uma adega
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M-AVALIACAO \

E a determinacédo tecnica do valor de um
imovel Normalmente e adotado o Valor de Mercado que e o que o
iImovel obteria numa transagcdo normal de compra e venda, dentro de
prazo razoavel n&o estando o comprador e o vendedor compelidos a

transacionar, sendo ambos conhecedores do iImovel em seus detalhes

Il 1 - METODOS DE AVALIACAO

11 - DO VALOR DO TERRENO DO IMOVEL DA RUA SANTA

MADALENA, 35

111 - DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS

REALIZADOS

No presente caso utilizaremos o Metodo
Comparativo para o calculo do valor da residéncia valendo-nos de
pesquisas realizadas nas circunvizinhangas do imovel a ser avaliado

e com caracteristicas proximas ao imovel em aprego
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Apos vistoria e devido a caréncia de
pesquisa ha area este signatario diligenciou-se a algumas |mob|I|ar|as/
da regido com o intuito de obter elementos de ofertas e opinides
dingidas para o local da area em lide, a saber

Jaime Imoveis — Tel (11) 4033-6454 — Contato Sr Jaime
Zap Imoveis — Tel (11) 4033-2521 — Contato Sra Vanessa
Lider Imoveis — Tel (11) 4033-4294 — Contato Srs Marilia
Moacir Imoveis — Tel (11) 4032-2201 — Contato Sr Eliseu
Esses elementos e opinides foram tratados e
considerados, concluindo este signatario pelo valor unitario basico

medio para o local onde se situa o Imovel em estudo de

Vuit = R$ 1 500,00/ m?

ll1112- CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por

Vi=A x v, onde

Vi = Valor do terreno
A = Area do terreno = 256,00 m?
V = Valor basico unitario, em R$ / m? = R$ 1 500 00/ m?
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1115 - VALOR DA AREA

\
O valor do terreno sera dado por \

Vi = 256,00 m? x R$ 1 500,00/ m* = R$ 384 000,00

V = R$ 384 600,00 — (Trezentos e oitenta e quatro mil reais) — Mato

de 2015

Il 2 - DAS BENFEITORIAS EXISTENTES

Da vistoria realizada ao local verificou-se a
existéncia das seguintes benfeitorias
- Benfeitoria Residéncia Principal

- Edicula

lll 3- DO VALOR DAS BENFEITORIAS
O valor das benfeitorias sera dado pela
seguinte formula geral

Vb= A18X Ver18X (1-D13s), onde

Vb = Valor da benfeitoria
A = Area de construgao
V = valor unitario de venda da construcdo, em R$ / m?

(1-D) = Depreciagao
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I1 31 - AREAS DE CONSTRUGAO \‘Q
Consoante vistoria realizada ao imovel, tefn-

se que

A1 = 348 30 m? (edificagéo principal)

Az= 61 00 m?(garagem)

132 -VALOR BASICO UNITARIO

Basear-se-a no estudo da comissdo de
peritos nomeada pelo provimento nomeada pelo provimento n° 02 86
dos MM Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal, trabalho
este revisto para o més de Marco de 2 007, aceito na generalidade dos
trabalhos avaliatorios e previstos previstos na Norma de Avaliagdes do
IBAPE quando a mesma cita em seu item 9 6, acerca do Metodo do

Custo o quanto abaixo se transcreve

“Utilizado para a apuragdo do valor das benfeitorias no metodo

evolutivo, ou quando a finahdade da avaliagdo for a
identificagdo do custo Estdo previstos os seguintes criterios para

identificagdo do custo de reedigdo do imovel

Metodo da quantificagdo do custo — por custos unitarios

ou por or¢amentos analiticos

Metodo comparativo direto de custo

Pagma3 1

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHON 147 CJ 302 VILA MORUMBI ~ SAO PAULC —~ SP - CEP 05688 000 (f
EMAL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381




fls. 575

Hiwiz Carios de Mello Ribeiro

Engenhara de Avalagoes e Pericias 0\
Engenheirc Civil - CREA 0600464688 WMembro Titular do IBAPE b

Considerando-se 0s padrbes d
acabamentos das edificagdes classificar-se-d0 as benfeitorias como
sendo do tipo “Casa Padrdao Medio — imite superior’ para a edificacéo
principal e tomar-se-a 50% de tal valor para a area destinada a
garagem, cujos valores de venda sdo obtidos atraves das seguintes
formulas
vi = 1,560 x RsN = 1,560 x R$ 1 179,19/ m? = R$ 1 839,54/ m?

v2=05xvi= 05xR$ 183954/ m?*=R$ 919 77/ m?

Il 33 - DEPRECIAGOES
Tendo em vista o estado de conservagao da
edificacdo em apreco, extrair-se-a o valor da depreciagdo do mesmo

trabalho citado no item anterior, ou seja

(1-D)1=(1-D)2=0,74

Il 34 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
O valor das benfeitorias sera dado por

BENFEITORIA 1

V=348,30 m 2x R$ 1 839,54/ m? x 0,74

OTQ Pagma3 2

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO —- SP ~ CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11} 3759 2381




fls. 576

iz Carlos de Mello RRibeiro

Engenharia de Avaliagdes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

V = R$ 474 130,00 — 05/2015 — (Quatrocentos e setenta e quatro mil

BENFEITORIA 2

V=6100m2x R$ 919,77/ m? x 0,74 ;

V = R$ 41 520,00 — 05/2015 — (Quarenta e um mil, quinhentos e vinte

reais)

Il 5- CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imovel sera dado pela soma do

valor do terreno acrescido do valor da benfeitoria, ou seja

- Valor do terreno R$ 384 600 00
- Valor das benfeitoria 1 R$ 474 130,00
- Valor das benfeitoria 2 R$ 41 520,00
- Valor do imovel R$ 899 650,00

/
e cento e trinta reais) ' (0 O
\ e
\

(Oitocentos e noventa e nove mil, seiscentos e cinquenta reais) —

05/2015
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., B
IV - CONCLUSAO
\

Consoante Pesquisa mercadologica
tecnica da Engenharia de Avaliagées, estima o perto de V Excia o

valor do

“Imovel situado na Rua Santa
Madalena, n° 35 — Centro —

Braganga Paulista/ SP”

em R$ 899 650,00 — (Oitocentos e noventa e
nove mil, seiscentos e cinquenta reais) —

Maio de 2015

Pagina 3 4‘

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO - SP ~ CEP 05688 000 &
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381




fls. 940

Comarca BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAWLO
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DFICIAL INTERING

Bel Wilson ﬁppmvec:rafo Aeedo

REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTAO GERAL}

LIVRC AEGISTRO GERAL FLS
Dm_uam,gse

2 ano__ 1998 ~ Matricula no 46,222

OFICIAL

I

TMOVEL  UMA RESIDENCIA assobradada, situada a Rua Sﬁgga.Madalena, ne
35, nesta cidade e seu respective Terreno, medindo 9,00 me -
tros de frente, por 28,50 metros de extensdo da fiente acs fundos, -~

mesma Rua Santa Madalena, de um lado com 05 quiniais dos prédios de
Os. &ldo helena e Jod&o de Toledo Funck, de outro lado com Jnsé Roldfo-
Piniie_.xro, e nos fundos com 0 Dr Harry Brandi Dimz

PROPE 0 MURIIO MARTIN, brasileare, casado, proprietario, resi-
dente neste cigade

Tran.cricdo n?® 48 257 Lavro 3-AJ, neéste registro

17 de lovembro de 1 998 O Iscrevente Autorizado,

i 4 , (Celso Luis Tcaixeairs Lugli) O Oficial Intera~
A SR , (%1lson Apparecido Acedo) -

{Celso Luis Teix€irra Lugla) =

R.2 - Braganga Paulisia, 17 de Novemoro de g ,
santenga, dataaa de 1¢ de junho de 1.998, &85 '//aa pelo M Juiz de
Direxto Dra Gisela Buffo, de Za, Vara, desta comarca, expedida nos -
autos de agfo de Separagéo Cﬂﬁaaﬂﬂnal movada por Dulcy Guimardes Mar
tin e Murile Martln, Proc 907/96, do qual consta yue na respcctiva -
agdo de separagdo, homologada por sentenga de 10 de setembro de 1997,
que tr.rsitou em julgado em 25 de setembro de 1,997, O IMCVEL objetn—
desta matricula, sendo o valor da agfio R$60.000,00, foi atribuido a-
conjugevaroa sra DULCY GUINMARA®S MARTIH, brasileira, RG 4 730 T19 -
CPP 148 816 248;_, SP, professcra aposeniada, sem condigdes Cadas -~
T ts 02 04 0013 0150 0000. O Escrevente Autorazadn,-
, (Celso Luis leixeara Lugli} -

%77 - Braganga Paula~ta, 04 de Ievereiro de 1.999. Conforme escritu-
ra de 192 de dezembro de 1 998, de notas do 272 CJartorio 43 Capital, Lf
1 273, fls 232, a proprietaris DUICY GEIMARKES MARTIN, ®C 4.730 719 -
SSP-SP e CPF 713 198 918-53, separade judicislmente, deu em FRIhmIWA,

NICca E ESPECI &L HIPOTECA, SEl CONCORRENCIA DE TEWCEIRCS, O Imével ob-
jeto desta nma uncula a YAy AH? MOTC® DC BUSIL I1™D4, com sdédem em Cuaru
lhoc, neste Estedc, & Rodovia Presidente Dutra, Xm 214, G0 MT 62 934

252/0001-45, YAMAHA WOTOR DA AMAZONIA LTDA, com sede no municiplo de -
. anaus, Capiial do LDstajdo da Amezonas, & estrada do Paredfo Xm 06, CGC
¥F 04.817 052/0001-06, para garaniid de debitos contraidos por INDUS -
TRIA E COME™CIO MARTIN LTDA, con sede neste municipio, Traves.a Iialia
200, CGC 45 610 623/0001-14, f1lial neste municipio, rua Antonio Pires
Pamentel, 315, CGC XT 45 610 623/0003-67, figurendo como intervenier -
tes fiamdores Dule, Guimarzes Martin e Furillo Martin, separadcs jual-~
cialmerte, sendo que as outorgartes creditaentes comercislizam com & -
credarteda, siraves de sua filial mencionada, motocacletas, veiculog -
aguaticos, mo:ore~ de popa, nrodulos rauticos, sueEs pegas e acesso -
rios correlatos, ate o montante de ®E235 000,00, passiveis dg recompo-
s1¢a0 monetarla, avaliacdo da garantia D§235 000,00 Dem‘,“'* SCEE
constantes do tituto O Escrevente hutomzedo, -
{Celso Lu's Teaneira Lugla)

onde tem a mesma largure da frente, confrontendo, peira frente com a :Z//

WICPOFIIEC N¢ 110 074

Visuahzagao disponibiizada pela Central Registradores de Imoveis(www registraderes onr org br) Visuahzado em 14/07/2022 16 42 11




