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Relatério Comparativo de Imovel

Aos cuidados do Doutor Celso Luiz Simoes Filho.

I. INFORMACOES GERAIS

Relatério comparativo para afericao de valores médios no mercado imobiliario
do imével matriculado sob o numero 8002 registrado perante o 2° Registro de Imdbveis de Sao
Jose dos Campos/SP, penhorado nos autos do processo numero 1001173-23.2024.8.26.0577 em
tramite na 22 Vara Civel do Foro de Sao José dos Campos.

a. Descricao do Imével:

UM terreno, sem benfeitorias, com a area de 5.880,00 metros quadrados, lote
83 da quadra “F’, situado com a frente para a Rua Falterona, do loteamento
“Parque Sao Gotardo”, localizado no Bairro de Trabiju ou Taveju, no Municipio
de Monteiro Lobato, omarca e 22 Circunscricdo Imobiliaria de Sdo José dos
Campos, com a seguinte identificacdoe caracterizagdo: com 65,00 metros de
frente para a Rua de situacdo, confronta no lado direito, de quem olha da rua
para o lote, por 98,00 mertos, com o lote 82, no lado esquerdo por 70,00 metro
com o lote 84, e, mede nos fundos 84,00 metros, com terras de Fernando
Barbosa Moreira, limite do loteamento.Contribuinte: 1.083.06.083.0461.

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do bem imobvel
penhorado nos autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, IV do CPC,
realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regiao, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em
leildo.

Il. PESQUISA COMPARATIVA DE IMOVEIS COM CARACTERISTICAS
SEMELHANTES DA REGIAO

IMOVEL 1:

httos..//www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-monteiro-lobato-centro-20000m2-
RS270000/id-20257308/

IMOVEL 2:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-monteiro-lobato-centro-
RS275000/id-15842999/
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IMOVEL 3:

httos..//www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-monteiro-lobato-centro-21000m2-
RS300000/id-21010106/

Processo n¢: 1001173-23.2024.8.26.0577

Calculo Relatério Comparativo

Valor do Imével m? Valor m? \
R$ 270.000,00 R$ 13,50

R$ 275.000,00 R$ 13,75
R$ 300.000,00 R$ 14,28
Valor Médio
Imovel Média m2 Valor Médio m?
R$ 191.666.66 20.333.33 R$ 13.84

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base na area construida, tem-se que o valor médio de imédveis
com caracteristicas semelhantes ao imével leiloado é de R$ 191.666,66 (R$ 13,84 por m2?). Com
base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em vista que o imoével em
apreco tem area construida de 5.880,00m2, com base artigo 871, IV, do CPC, entendemos que o
valor médio do referido imével é de R$ 81.379,20.

Il. CONSIDERACOES FINAIS

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imével em
apreco, colocamo-nos a disposicao para melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do
referido bem.

CRECI 65.872-F
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AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliacao do imével matriculado sob o n® 8.002 perante o 2° Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Sao José dos Campos/SP, solicitado pela Advogado Celso Luiz Simoées
Filho, ora exequente do processo n°® 1001173-23.2024.8.26.0577 em tramite 62 Vara Civel do Foro
de Sao José dos Campos.

» _IMOVEL:

UM terreno, sem benfeitorias, com a area de 5.880,00 metros quadrados, lote 83
da quadra “F’, situado com a frente para a Rua Falterona, do loteamento “Parque
Séo Gotardo”, localizado no Bairro de Trabiju ou Taveju, no Municipio de
Monteiro Lobato, omarca e 22 Circunscricdo Imobiliaria de S&o José dos Campos,
com a seguinte identificagdoe caracterizacdo: com 65,00 metros de frente para a
Rua de situagdo, confronta no lado direito, de quem olha da rua para o lote, por
98,00 mertos, com o lote 82, no lado esquerdo por 70,00 metro com o lote 84, e,
mede nos fundos 84,00 metros, com terras de Fernando Barbosa Moreira, limite
do loteamento.Contribuinte: 1.083.06.083.0461.

< PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO PARA AFERIR O VALOR MEDIO DE IMOVEIS
SEMELHANTES

IMOVEL 1:

https:/www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-monteiro-lobato-centro-20000m2-
RS270000/id-20257308/

IMOVEL 2:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-monteiro-lobato-centro-
RS275000/id-15842999/

IMOVEL 3:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-monteiro-lobato-centro-20000m2-
RS300000/id-20257828/

< CALCULO

Haja vista da pesquisa feita com base na metragem e localizacdo do imobvel,
conclui-se que o valor médio de imoveis semelhantes ao imoével penhora nos autos do processo em
apreco é de R$ 281.666,66. Podemos conferir que o valor médio do metro quadrado da regiao é de
R$ 14,08m?2, tendo em vista que o imoével em apreco tem area Util de: 5.880,00m2, com base artigo
871, IV, do CPC, entendemos que o valor médio do referido imével € de R$ 82.790,40.
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Processo n®: 1001173-23.2024.8.26.0577

Valor do Imével Valor m2
R$ 270.000,00 R$ 13,50

R$ 275.000,00 R$ 13,75

R$ 300.000,00 R$ 15,00
Valor Médio
Imovel Média m2 Valor Médio m?

R$ 281.666,66 20.000 R$ 14,08

< CONCLUSAO

Concluimos para fins objetivos, que o valor médio do imével em aprego
encontra-se no mercado com o prego alhures. Colocamo-nos a disposigao para seguir com
demais avaliagdes solicitada por V.Sas.

] !
;lew.A % MRS L lomran
LARISSA HONORIO NUNES
CRECI. 235.242
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De: Tiago Ferreira Sant Ana — CRECI 152.661-F

Para: Dr. Celso Luiz Simoes Filho.

Relatério de Avaliacao de Imével

Imovel ora avaliado:

UM terreno, sem benfeitorias, com a area de 5.880,00 metros quadrados, lote 83 da
quadra “F”, situado com a frente para a Rua Falterona, do loteamento “Parque Sé&o
Gotardo”, localizado no Bairro de Trabiju ou Taveju, no Municipio de Monteiro Lobato,
omarca e 22 Circunscricdo Imobiliaria de Sdo José dos Campos, com a seguinte
identificacdoe caracterizacdo: com 65,00 metros de frente para a Rua de situacio,
confronta no lado direito, de quem olha da rua para o lote, por 98,00 mertos, com o lote 82,
no lado esquerdo por 70,00 metro com o lote 84, e, mede nos fundos 84,00 metros, com
terras de Fernando Barbosa Moreira, limite do loteamento.Contribuinte: 1.083.06.083.0461.
Matricula 8.002 do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Jose dos
Campos/SP.

4+ Processo numero 1001173-23.2024.8.26.0577 em tramite na 62 Vara Civel do Foro de Sao José
dos Campos.

1. Comparativo de Iméveis

Os parametros utilizados na pesquisa abaixo foram feitos com base nas
caracteristicas semelhantes ao imoével penhorado nos autos do processo supra.

IMOVEL 1:

https:/www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-monteiro-lobato-centro-20000m2-
RS270000/id-20257308/

IMOVEL 2:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-monteiro-lobato-centro-21000m2-
RS300000/id-21010106/

IMOVEL 3:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-monteiro-lobato-centro-20000m2-
RS330000/id-20257786/
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Valor do Imoével
R$ 270.000,00
R$ 300.000,00

R$ 330.000,00
Valor Médio
Imovel

R$ 300.000,00
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R$ 13,50
R$ 14,28
R$ 16,50

Média m? Valor Médio m?
20.333.33 R$ 14.76

2. Conclusao

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios transcritos acima, tomando-se por base
na area util, tem-se que o valor médio de imdveis com caracteristicas semelhantes ao imével leiloado é de
R$ 300.000,00 (R$ 14,76 por m?), com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regiao),
tendo em vista que o imével em apreco tem area util de 5.880,00m2, com base artigo 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 86.788,80.

//" \

Fy

melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do referido

A ————Per fim, uma vez fixado o valor de avaliagio do bem imAvel em aprego,
colocamo-nos a dj pgéigﬁn ;%?

"*'éng{m 152.661-F

TiaGo Ferreima Sant Ana
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