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De: Hae Young Kim — CRECI 69.775-F

Para: Dra. Ana Flavia Marques Vieira

Imovel ora avaliado:

Relatorio de Avaliagao de imovel

UM TERRENO RURAL, situado no Bairro da Fazendinha, denominado
Fazendinha, em Salto de Pirapora, desta Comarca, com a drea de 25 alqueires
ou seja, 605.000m? dentro das medidas e confronta¢cbes seguintes: inicia-se nas
dividas de propriedade de Helio Fucs e outro, segue na extensdo de 119,00 metros,
até o marco 43, deflete a esquerda e seque 95 metros até o marco 44, as margens
de um corrego, segue por esse corrego subindo a correnteza, na extensdo de 760
metros, deflete a esquerda deixando o corrego, segue em reta 165 metros, até o
marco 45, deflete a direita, segue 645 metros, seguindo pelo rumo 0°SE, até o marco
46, deflete a direira, seque em linha reta 1085 metros, pelo rumo 90° NW, até o rio
Gateado, no marco 47, deflete a direita e segue 30,00 metros acompanhando a
curva do rio, deflete a direita e segue 180 metros, deflete a esquerda e segue 100
metros, até o marco cravado a margem direita do x-rio Gateado, confrontando com
Manoel Correa, deflete a direita em angulo reto 90°, numa extensdo de 320 metros,
confrontando com propriedade de Helio Fucs e Moacir Fucs, até o ponto inicial,
fechando o perimetro, do inicio destas divisas até o marco 47, faz divida com Renato
Fauvel Amary e sua esposa. Contribuinte: INCRA n° 632.090.000.051-DV-7, mod.
Fiscal 12,0, n° de x-méd. Fiscais 3,63, fragdo minima de parcelamento 2,0 ha, area
total de 72,6 ha. Matricula 29.576 do 2° Cartorio de Iméveis de Sorocaba/SP.

4 Processo nimero 1001718-51.2017.8.26.0444 em tramite na Vara Unica do Foro de Pilar do Sul.

1. Comparativo de Iméveis

Os parametros utilizados na pesquisa abaixo foram feitos com base nas

caracteristicas semelhantes ao imével penhorado nos autos do processo supra.
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Valor do Imével Valor m?
R$ 4.200.000,00 895.400 R$ 4,69
R$ 3.500.000,00 605.000 R$ 5,78

R$ 11.150.000,00 865.000 R$ 12,89
Valor Médio

Imovel Valor Médio m?

R$ 6.283.333,33 788.466,66
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2. Conclusado

Para termos parametros objetivos, informamos que dos antncios transcritos acima, tomando-se por base
na area (til, tem-se que o valor médio de iméveis com caracteristicas semelhantes ao imével leiloado € de
R$ 6.286.333,33 (R$ 7,78 por m?), com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido),
tendo em vista que o imével em apreco tem area util de 605.000m? com base artigo 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 4.706.900,00

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imdvel em aprego, colocamo-nos a disposi¢éo para
melhor atende-lo visando o éxito no praceamento do referido bem.

CRECI 69. ’?75 F’

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PAMELA FERNANDES CERQUEIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2024 as 13:19 , sob o nimero WPLL24700101342

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001718-51.2017.8.26.0444 e codigo 8zTpoBJe.




fls. 606

Relatério Comparativo de Imével

Aos cuidados da Doutora Ana Flavia Marques Vieira.

I INFORMAGCOES GERAIS

Relatorio comparativo para aferigao de valores médios no mercado imobiliario
do imével matriculado sob o nimero 29576 registrado perante o 2° Cartério de Registro de
Iméveis de Sorocaba-SP, penhorado nos autos do processo niimero 1001718-51.2017.8.26.0444
em tramite na Vara Unica do Foro de Pilar do Sul.

a. Descricao do Imovel:

UM TERRENO RURAL, situado no Bairro da Fazendinha, denominado
Fazendinha, em Salto de Pirapora, desta Comarca, com a érea de 25 alqueires
ou seja, 605.000m? dentro das medidas e confrontagbes seguintes: inicia-se nas
dividas de propriedade de Helio Fucs e outro, seque na extensdo de 119,00
metros, até o marco 43, deflete a esquerda e segue 95 metros até o marco 44, as
margens de um coérrego, segue por esse corrego subindo a correnteza, na
extensdo de 760 metros, deflete a esquerda deixando o cérrego, segue em reta
165 metros, até o marco 45, deflete a direita, segue 645 metros, seguindo pelo
rumo 0°SE, até o marco 46, deflete a direira, seque em linha reta 1085 metros,
pelo rumo 90° NW, até o rio Gateado, no marco 47, deflete a direita e segue
30,00 metros acompanhando a curva do rio, deflete a direita e seque 180 metros,
deflete a esquerda e seque 100 metros, até o marco cravado a margem direita do
x-rio Gateado, confrontando com Manoel Correa, deflete a direita em dngulo reto
90°, numa extensdo de 320 metros, confrontando com propriedade de Helio Fucs
e Moacir Fucs, até o ponto inicial, fechando o perimetro, do inicio destas divisas
até o marco 47, faz divida com Renato Fauvel Amary e sua esposa. Contribuinte:
INCRA n° 632.090.000.051-DV-7, mod. Fiscal 12,0, n° de x-mod. Fiscais 3,63,
fragdo minima de parcelamento 2,0 ha, area total de 72,6 ha.

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imdvel
penhorado nos autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, IV do CPC,
realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas
semelhantes da regiao, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em leilao.

1. PESQUISA COMPARATIVA DE IMOVEIS COM CARACTERISTICAS
SEMELHANTES DA REGIAQ
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Para termos parametros objetivos,
transcritos acima, tomando-se por base na area construida, tem-se que o valor médio de imoveis
com caracteristicas semelhantes ao imoével leiloado é de R$ 5.566.666,66 (R$ 7,71 por m?). Com
base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em vista que o imével em
aprego tem area construida de 605.000m?, com base artigo 871, IV, do CPC, entendemos que o

valor médio do referido imével é de R$ 4.664.550,00

ill. CONSIDERAGOES FINAIS

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imdvel em
apreco, colocamo-nos a disposigao para melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do

referido bem.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliagdo do imoével matriculado sob o n° 29.576 perante o 2° Registro de
Imoveis de Sorocaba/SP, solicitado pela Advogada Ana Flavia Marques Vieira, ora exequente do
processo n° 1001718-51.2017.8.26.0444 em tramite Vara Unica do Foro de Pilar do Sul.

» _IMOVEL:

UM TERRENO RURAL, situado no Bairro da Fazendinha, denominado
Fazendinha, em Salto de Pirapora, desta Comarca, com a éarea de 25 alqueires ou
seja, 605.000m? dentro das medidas e confrontagbes seguintes: inicia-se nas
dividas de propriedade de Helio Fucs e outro, segue na extensdo de 119,00
metros, até o marco 43, deflete a esquerda e segue 95 metros até o marco 44, as
margens de um corrego, segue por esse corrego subindo a correnteza, na
extensdo de 760 metros, deflete a esquerda deixando o cérrego, segue em reta
165 metros, até o marco 45, deflete a direita, segue 645 metros, seguindo pelo
rumo 0°SE, até o marco 46, deflete a direira, seque em linha reta 1085 metros,
pelo rumo 90° NW, até o rio Gateado, no marco 47, deflete a direita e segue 30,00
metros acompanhando a curva do rio, deflete a direita e segue 180 metros, deflete
a esquerda e segue 100 metros, até o marco cravado a margem direita do x-rio
Gateado, confrontando com Manoe! Correa, deflete & direita em &ngulo reto 90°,
numa extensdo de 320 metros, confrontando com propriedade de Helio Fucs e
Moacir Fucs, até o ponto inicial, fechando o perimetro, do inicio destas divisas até
0 marco 47, faz divida com Renato Fauvel Amary e sua esposa. Contribuinte:
INCRA n° 632.090.000.051-DV-7, mod. Fiscal 12,0, n° de x-méd. Fiscais 3,63,
fragdo minima de parcelamento 2,0 ha, area total de 72,6 ha.

< PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO PARA AFERIR O VALOR MEDIO DE IMOVEIS
SEMELHANTES
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IMOVEL 2:

Fazenda/Sitio/Chacara com 2 Quartos a Venda, 665000m:=
605000 m* 2 Quartes | Bannzire -- Vega
Rs 3500'000 TELEFONME ENMVIAR RENSAGER

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-2-quartos-centro-bairros-salto-de-pirapora-
605000m2-venda-RS3500000-id-2600708864/
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venda-RS4200000-id-2597577470/

< CALCULO

Haja vista da pesquisa feita com base na metragem e localizacdo do imdvel,
conclui-se que o valor médio de imbveis semelhantes ao imével penhora nos autos do processo em
aprego € de R$ 3.400.000,00. Podemos conferir que o valor médio do metro quadrado da regiao é de
R$ 5,78 m*, tendo em vista que o imdvel em aprego tem area util de: 605.000,00m?, com base artigo
871, IV, do CPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 3.496.900,00 E/é

Processo n°: 1001718-51.2017.8.26.0444

Valor do Imovel m? Valor m?
R$ 2.500.000,00 363.000

R$ 3.500.000,00 605.000

R$ 4.200.000,00 895.400
Valor Médio
Imovel Média m? Valor Médio m?

R$ 3.400.000,00 621.133,33

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAMELA FERNANDES CERQUEIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2024 as 13:19 , sob 0 nimero WPLL24700101342
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Concluimos para fins objetivos, que o valor médio do imével em apreco

encontra-se no mercado com o prego alhures. Colocamo-nos a disposigdo para seguir com
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