fls. 724

AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

DANIELLE NICOLETTI SILVA, corretora de imdveis, registrada no CRECISP
(Conselho Regional de Corretores de Imoéveis do Estado de S. Paulo - 22 Regidao) sob o nimero 192650,
vem apresentar uma avaliagdo do TERRENO a Rua Andradina, 309, Jardim das Pitas e/ou Jardim Santo
Americo, Itapevi — SP, CEP: 06655-110 — "UMA AREA DE TERRAS” com a seguinte observagao de
fls. 361 dos autos, “"CERTIFICO eu, Oficiala de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
271.2018/006078-1 dirigi-me a Rua Andradina — Jardim Santo Américo - Itapevi,
devidamente acompanhada pela autora Ana Cristina Aparecida Morais Chagas, e ali sendo

deixei de proceder a avaliacdo, por ora, em virtude de ndao haver logrado éxito em

identificar a area a ser avaliada, pois o imovel que me foi indicado pela autora trata-se uma

extensa area onde existem varias edificacdes, ndo sabendo ela indicar as limitacdes e
divisas do imdvel. Face ao exposto baixo, o presente mandado em cartdrio para os devidos

fins de direito. O referido é verdade. Dou fé”, sendo o objetivo deste estudo, apenas o

enquadramento do valor do M2 na regido, com base em terrenos e areas de terra com as mesmas
caracteristicas do bem em estudo, sendo colocado em detalhe as fls. de n° 363 dos autos que menciona,

“Com efeito, trata-se de area diligenciada a fl. 361 é bastante extensa, superior a
23.000m2, com varias edificacoes irregulares de moradores de baixa renda (...)", sendo

impossivel realizar o levantamento e mensurar o preco de cada edificacao.

O imdvel em questao possui uma area de terras com a superficie de 23.073,00
metros quadrados. Inscrito na matricula de nimero 2.288 do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Itapevi/SP. O imdvel fica localizado préximo as vias, sendo
Rua Aguas de Lindoia, Rua Chaves Gomes, Rua Ivo Pedro Stanzani e Rodovia Bonifacio de Abreu. Dado
o valor dos imoveis no entorno, o atual valor do imdvel no mercado, corresponde ao valor de R$
1.963.281,57 (UM MILHAO, NOVECENTOS E SESSENTA E TRES MIL, DUZENTOS E OITENTA
E UM REAIS E CINQUENTA E SETE CENTAVOS), com base referencial para NOVEMBRO/2022.

Sao Paulo, 17 de novembro de 2022.

L i V¥ sty g
DANIELLE NICOLETTI SILVA

CRECISP n° 192650

Corretora de Imoveis
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18/11/2022 14:33 Terreno / Lote / Condominio 32316 m? em Estancia Séo Francisco, Itapevi - ZAP Iméveis

ZQp 2 Menu v

PABLO GALPOES

CREC! 098860 - F

fls. 725

Terrenos, Lotes e Condom... Vv / Estancia Sdo Francisco

Terreno / Lote / Condominio a venda, 32316m? - Estancia Sao...

lote/terreno para comprar em ~r Q

Estancia Séo Francisco, Itapevi - SP @

Venda RS 3.522.444
condominio ndo informado
IPTU ndo informado

O
32316 m?

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

[ Criar alerta de iméveis similares

. Y

Descricao Terreno / Lote / Condominio a venda - Estancia Sao
Francisco

(O WhatsApp ’ ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-estancia-sao-francisco-itapevi-sp-32316mz2-id-2514842841/
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fls. 726

regido em pleno desenvolvimento. Valor de venda: RS 3.522.444,00, Valor do metro quadrado RS 109,00. Maiores informagdes Pablo...

Outras ofertas desse anunciante (184)

Mostrar mais

Pablo Corretor de Imdveis
Creci: 98660-F-SP

Ver telefone

Nome

Telefone

E-mail

Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Lote/Terreno, RS 3.522.444, Estancia Sdo Francisco, Itapevi - SP, que encontrei no
ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, afirmar ter mais de 18 anos e permitir o compartilhamento dos seus dados de contato
com outros anunciantes parceiros para ofertas similares

Termos de Uso e Politica de privacidade.

Conheca a regiao do bairro Estancia Sao Francisco

Estancia Sao Francisco, Itapevi - SP

& Reportar problema ou denunciar anuncio

Encontre outros lancamentos similares

(O WhatsApp ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-estancia-sao-francisco-itapevi-sp-32316mz2-id-2514842841/
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COMPRAR COMPRAR

Rua Rudi Schaly, Vila Fiat Lux Rua José Ribeiro de Paiva, Vila Fiat Lux
RS 190.000 RS 349.000

419 m? 1000 m2

Vocé também pode gostar

Rua Emilio Lehmann, Estancia Sdo Francisco

R$ 80.000

160 m?

Encontre outros imoveis similares

fls. 727

Estrada Ecoturistica do Rua Montes Claros, Centro, Vargem Grande
Suru, Suru Centro, Aragariguama Chacaras Boa Vista Paulista
RS 3.900.000 RS 3.960.000 RS 2.500.000 RS 3.990.000
30000 m? 36000 m? 32000 m? 26600 m?

(O WhatsApp ’ ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-estancia-sao-francisco-itapevi-sp-32316mz2-id-2514842841/
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18/11/2022 14:33 Terreno / Lote / Condominio 10040 m? em Chacara Santa Cecilia, Itapevi - ZAP Imoéveis

Terrenos, Lotes e Condom... Vv / Chacara Santa Cecilia

Terreno / Lote / Condominio a venda, 10040m? - Chacara Santa...

lote/terreno para comprar em A
Chdécara Santa Cecilia, Itapevi - SP @

Venda R$ 2.000.000
condominio ndo informado
IPTU néo informado

O
10040 m?

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

o

[ Criar alerta de iméveis similares

. Y

Descri¢ao Terreno / Lote / Condominio a venda - Chacara Santa
Cecilia

Qo Ver telefone ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-chacara-santa-cecilia-itapevi-sp-10040m2-id-2584564081/
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fls. 729

Terreno no bairro Chacara Santa Cecilia com 10040m? drea total. .

Outras ofertas desse anunciante (1.731)

COELHO DA FONSECA ALPHAVILLE
GRS Creci: 00961-J-SP

Ver telefone

Nome

Telefone

E-mail

0Ol3a, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Lote/Terreno, RS 2.000.000, Chacara Santa Cecilia, Itapevi - SP, que encontrei no
ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, afirmar ter mais de 18 anos e permitir o compartilhamento dos seus dados de contato
com outros anunciantes parceiros para ofertas similares

Termos de Uso e Politica de privacidade.

Conheca a regiao do bairro Chacara Santa Cecilia

Chacara Santa Cecilia, Itapevi - SP

& Reportar problema ou denunciar anincio

Qo Ver telefone ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-chacara-santa-cecilia-itapevi-sp-10040m2-id-2584564081/
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X

COMPRAR COMPRAR

Rua José Ribeiro de Paiva, Vila Fiat Lux Rua José Ribeiro de Paiva, Vila Fiat Lux
RS 349.000 Sob consulta

1000 m? 1000 m?

Encontre outros imdveis similares

fls. 730

Jardim Ana Estela, Estrada Velha da Olaria, Chacara S3o Cristovao,

Carapicuiba Jardim Caiapia, Cotia Jardim Arco Iris Embu das Artes

RS 2.000.000 RS 1.683.000 RS 1.690.000 RS 2.300.000 Y
N

10000 m? 9150 m? 11888 m? 10800 m? g
=)
o
7]
a

E
Qo Ver telefone ’ ‘ CJ Contato
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-chacara-santa-cecilia-itapevi-sp-10040m2-id-2584564081/ 3/3
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18/11/2022 14:36 Terreno / Lote / Condominio 15868 m? em Jardim Paulista, Itapevi - ZAP Iméveis

fls. 731
ZQp 2 Menu v
Terrenos, Lotes e Condom... v / Jardim Paulista
Terreno / Lote / Condominio a venda, 15868m? - Jardim Paulista
lote/terreno para comprar em ~r Q

Jardim Paulista, Itapevi - SP @

Venda R$ 1.000.000
condominio ndo informado
IPTU néo informado

O
15868 m2

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoéveis!

[ Criar alerta de iméveis similares

. Y

Descri¢ao Terreno / Lote / Condominio a venda - Jardim Paulista

Em um excelente bairro Area Residencial De 15.868,94 M2
r y [ 1

(O WhatsApp ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-paulista-itapevi-sp-15868m2-id-2503079874/
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fls. 732

Outras ofertas desse anunciante (533)

Guilherme Casado
Creci: 10060-F-SP

GUILHERME CASADO
Lo ]

Ver telefone

Nome

Telefone

E-mail

Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Lote/Terreno, R$ 1.000.000, Jardim Paulista, Itapevi - SP, que encontrei no ZAP.
Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, afirmar ter mais de 18 anos e permitir o compartilhamento dos seus dados de contato
com outros anunciantes parceiros para ofertas similares

Termos de Uso e Politica de privacidade.

Conheca a regiao do bairro Jardim Paulista

Jardim Paulista, Itapevi - SP

& Reportar problema ou denunciar anincio

Encontre outros langamentos similares

(O WhatsApp ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-paulista-itapevi-sp-15868m2-id-2503079874/
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fls. 733

COMPRAR COMPRAR
Avenida Engenheiro Tasso Pinheiro, Rua José Ribeiro de Paiva, Vila Fiat Lux
Chacara Terra Nova

RS 900.000 Sob consulta

450 m? 0-1vaga 1000 m2

Vocé também pode gostar

Rua Santarém, Granja

Jardim Arco Iris, Cotia Estrada das Pitas, Pitas Viana Rua Violeta, Itapevi
RS 1.500.000 RS 2.200.000 RS 2.200.000 RS 7.350.000
13920 m? 6000 m?2 5656 m? 16327 m?

Encontre outros imoveis similares

)
Estrada do Caeté, Caete Estrada do DAE, Jardim Voturuna, Santana de Jardim Ferreira, Embu das
Mailasqui Nossa Senhora das Gragas Parnaiba Artes
RS 1.200.000 RS 1.100.000 RS 1.000.000 RS 1.054.000
20166 m? 21250 m? 20000 m? 17045 m?

(O WhatsApp ’ ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-paulista-itapevi-sp-15868m2-id-2503079874/ 3/3
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18/11/2022 14:34 Terreno / Lote / Condominio 31357 m? em Amador Bueno, Itapevi - ZAP Imdveis

Terrenos, Lotes e Condom... v / Amador Bueno

. Y

Terreno / Lote / Condominio a venda, 31357m? - Amador Bueno

lote/terreno para comprar em 4
Amador Bueno, Itapevi - SP @

Venda R$ 1.100.000
condominio ndo informado
IPTU ndo informado

O
31357 m?

Simular Financiamento

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

o

PESQUISA ZAP

Instalar Aplicativo

[ Criar alerta de iméveis similares

. Y

Descricao Terreno / Lote / Condominio a venda - Amador Bueno

AREA COM 31.354 M2, TOTALMENTE INDUSTRIAL - PROXIMO A CASTELO BRANCO -
r V[ 1

Q. Ver telefone ’ { CJ Contato

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-amador-bueno-itapevi-sp-31357m2-id-2582532904/
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fls. 735

Outras ofertas desse anunciante (2.435)

& Imobilidria Esperanca de Osasco SC LTDA
=t Creci: 12988-J-SP

Ver telefone

Nome

Telefone

E-mail

Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Lote/Terreno, RS 1.100.000, Amador Bueno, Itapevi - SP, que encontrei no ZAP.
Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, afirmar ter mais de 18 anos e permitir o compartilhamento dos seus dados de contato
com outros anunciantes parceiros para ofertas similares

Termos de Uso e Politica de privacidade.

Conheca a regiao do bairro Amador Bueno

Amador Bueno, Itapevi - SP

& Reportar problema ou denunciar anincio

Encontre outros langamentos similares

Qo Ver telefone ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-amador-bueno-itapevi-sp-31357m2-id-2582532904/
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COMPRAR COMPRAR

Avenida Engenheiro Tasso Pinheiro, Rua José Ribeiro de Paiva, Vila Fiat Lux
Chacara Terra Nova

RS 900.000 Sob consulta

450 m? 0-1vaga 1000 m2

Encontre outros imdveis similares

Rua das Dadlias, Estrada do Caeté, Caete Estrada do DAE, Jardim
Condominio das Gracas Mailasqui Nossa Senhora das Gragas
RS 1.500.000 RS 1.200.000 RS 1.100.000
30000 m? 20166 m? 21250 m?

fls. 736

Voturuna, Santana de
Parnaiba

R$ 1.000.000

20000 m?

[JL

Qo Ver telefone ’ ‘

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-amador-bueno-itapevi-sp-31357m2-id-2582532904/
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A’p PIRES CONSULTORIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA.

PARECER TECNICO MERCADOLOGICO / LAUDO

LOCALIZACAO

RUA ANDRADINA, 309, QUADRA GL, JARDIM DAS PITAS (JARDIM SANTO
AMERICO), ITAPEVI, SAO PAULO - SP, CEP: 06655-110 (AREA DE TERRAS).

VALOR DA AVALIACAO MERCADOLOGICA: R$ 2.485.885,02 (DOIS MILHOES,
QUATROCENTOS E OITENTA E CINCO MIL, OITOCENTOS E OITENTA E CINCO
REAIS E DOIS CENTAVOS), REF. NOVEMBRO DE 2022.

Edilson Pires Pereira CORRETOR E PERITO AVALIADOR
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL CRECI SP 124.107 CNAI 15859
TEL. (11) 4219-1249 / 97548-0798 E-mail piresavaliacoes@pericia.gru.br
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A'D PIRES CONSULTORIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA.

INTRODUCAO

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° dalei 6.530, de
12 de maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de
corretor de iméveis, e com as resolucdes do conselho federal de corretores de
iméveis (COFECI) n® 957, de 22 de maio de 2016, (D.O.U de 26/06/2006), (D.O.U
de 26/06/2007), dispdbem sobre a competéncia do corretor de imoéveis para
elaboracdo de laudos e parecer técnicos de avaliacdo mercadoldgica

regulamentam a sua forma de elaboracgéao.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho, utilizou-se o método comparativo
direto de dados de mercado, que permite a determinagao do valor, levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuacbes do mercado imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia,

sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imoveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imével avaliado resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristica intrinsecas e

extrinsecas semelhantes.

As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio

de técnicas de homogeneiza¢ao normatizada.

Edilson Pires Pereira CORRETOR E PERITO AVALIADOR
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL CRECI SP 124.107 CNAI 15859
TEL. (11) 4219-1249 / 97548-0798 E-mail piresavaliacoes@pericia.gru.br
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L /e

PIRES CONSULTORIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA.

IMOVEL AVALIANDO

CIDADE

ENDERECO

DEFINIGAO DO IMOVEL

CARTORIO DE
REG. DO IMOVEL

MATRICULA

ITAPEVI -
SP

RUA ANDRADINA, 309,
QUADRA GL, JARDIM DAS
PITAS (JARDIM SANTO
AMERICO), ITAPEVI, SAO
PAULO - SP, CEP: 06655-
110 (AREA DE TERRAS).

AREA DE TERRAS COM
EDIFICACOES
IRREGULARES CONF.
CONSTATO PELA SRTA.
OFICIALA DE JUSTICA AS
FLS. 361 DOS AUTOS.

AREA TOTAL
DE TERRAS
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OFICIAL DE
REGISTRO DE
IMOVEIS, TITULOS
E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA
JURIDICA DE
ITAPEVI —SP

IMOVEL CADASTRADO NA PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI — SP: Sob o n®

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével: UMA AREA DE TERRAS com a superficie de 23.073,00 metros éuadrados,
situada no Bairro das Pitas, neste municipio e comarca de Itapevi, Estado de S&o Paulo, a
qual assim se descreve, caracteriza € confronta: partindo da confluéncia de dois corregos,
segue corrego acima na extensdo de 180,00 metros até a confluéncia de outro corrego,
confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas; desse ponto segue ainda corrego
acima na extensdo de 76,00 metros, confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas,
onde deflete a esquerda da por uma cerca de arame, com rumo 35°30'SE e extensao de
95,50 metros, confrontando com propriedade de Maria de Morais; desse ponto deflete a
esquerda e com rumo NE segue pela cerca de arame farpado na extensdo de 222,50 metros
até um corrego, confrontando com Virgilio Julio de Oliveira; desse ponto segue corregc

abaixo na extensdo de 92,00 metros até o ponto de partida, confrontando co
Imobiliaria Alba Ltda. T

3
=

Av-2. Protocolo n° 15.097, em 22/07/2013. RETIFICAGAO ADMINISTRATIVA.
Procedo a presente averbagdo nos termos do art. 213, inciso 1, alinea "d", da Lei n°
6.015/73 e do requerimento datado de 22/07/2013, instruido com planta, memorial
descritivo ART n°® 92221220130915596, para constar a retificagdo do imovel da presente
matricula, cuja descrigdo passa a ser a seguinte: "UMA AREA DE TERRAS com a
superticie de 23.073,00 metros quadrados, situada no Bairro das Pitas, neste municipio ¢
comarca de Itapevi, Estado de Sdo Paulo, a qual assim se descreve, caracteriza ¢
confronta: partindo da confluéncia de dois corregos junto ao marco 1, com coordenadas
UTM Este (X) 304.285,1612 ¢ Norte (Y) 7.394.844,3992, segue coOrrego acima na
extensdo de 180,00 metros até a confluéncia de outro cérrego junto ao marco 2,
confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas; desse ponto segue ainda corrego
acima na extensdo de 76,00 metros, confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas
até o marco 3, onde deflete a esquerda por uma cerca de arame, com rumo 35°30' SE e
extensdo de 95,50 metros, confrontando com propriedade de Maria de Morais até o
marco 4 com coordenadas UTM Este (X) 304.195,8425 ¢ Norte (Y) 7.394.603,1541;
desse ponto deflete & esquerda e com rumo NE segue pela cerca de arame farpado na
extensdo de 222,50 metros até um corrego junto ao marco 5, confrontando com Virgilio
Julio de Oliveira; desse ponto segue corrego abaixo na extensdo de 92,00 metros até o
ponto de partida, confrontaiido com a tmabiliaria Alba Ltda, de acordo com a planta de
usucapiio extraid/ado/:rocesso 152/61, :?q\uivada em cartorio”. Itapevi, 15 de agosto de
2013.

a
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LOCALIZACAO (SATELITE) DO IMOVEL AVALIANDO
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REFERENCIA MERCADOLOGICA 01

lugar Langamentos v

Chacara Santa Cecilia, itaj

RS 2.000.000

néoinformado « IPTU no informado

COELHO DA
FONSECA,

Creci: 00961-J-SP

:

Simular Financiamento [ L} Criar alerta de iméveis similares

Descrigdo Terreno / Lote / Condominio a venda - Chacara Santa Cecilia

Excelente imdvel para incorporadores que buscam opgGes para construgéo de s
B Compartilhar aninc!
prédio de apartamentos. Otima localizag8o e fécil acesso. Oportunidade de (4

negécio.

LINK: HTTPS:/WWW.ZAPIMOVEIS.COM.BR/IMOVEL/VENDA-TERRENO-
LOTE-CONDOMINIO-CHACARA-SANTA-CECILIA-ITAPEVI-SP-10040M2-1D-

2584564081/

Edilson Pires Pereira CORRETOR E PERITO AVALIADOR
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REFERENCIA MERCADOLOGICA 02

Recanto Camargo Ribeiro

Terreno / Lote / Condominio a venda, 48000m? - Recanto Camargo...

VIDA IMOVEIS

RS 1.500.000

yndoinformado - IPTU RS 10.000

[ L) Criar alerta de iméveis similares

Descrigao Terreno / Lote / Condominio a venda - Recanto Camargo
Ribeiro

Terreno de 48.000 M* sendo 33.000 M com pequeno aclive e 15.000 M* m
5 f S Favoritz

LINK: HTTPS:/WWW.ZAPIMOVEIS.COM.BR/IMOVEL/VENDA-TERRENO-
LOTE-CONDOMINIO-RECANTO-CAMARGO-RIBEIRO-ITAPEVI-SP-48000M2-

ID-2528750378/
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REFERENCIA MERCADOLOGICA 03

1 VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOMOS ~ BESTFRIDAY ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

@ 13fotos E

@ Metrds e trens préximos

Vocé tamhém node eostar

LINK: HTTPS:/WWW.VIVAREAL.COM.BR/IMOVEL/LOTE-TERRENO-

ESTANCIA-SAO-FRANCISCO-BAIRROS-ITAPEVI-18909M2-VENDA-
RS5500000-1D-2495980908/

Edilson Pires Pereira CORRETOR E PERITO AVALIADOR
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REFERENCIA MERCADOLOGICA 04

1 VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVESNOVOS ~ BESTFRIDAY  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

Lote/Terreno a Venda, 15868 m2 por R$ 5$ 1-0ug000
1.000.000

Naoinformado

Vocé também pode gostar

LINK: HTTPS:/WWW.VIVAREAL.COM.BR/IMOVEL/LOTE-TERRENO-JARDIM-

PAULISTA-BAIRROS-ITAPEVI-15868M2-VENDA-RS1000000-1D-2503079874/

Edilson Pires Pereira CORRETOR E PERITO AVALIADOR
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TEL. (11) 4219-1249 / 97548-0798 E-mail piresavaliacoes@pericia.gru.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO TEIXEIRA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/11/2022 as 11:48 , sob o nimero WITV22700910818

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003974-23.2014.8.26.0271 e codigo dZnRBzVp.



m PIRES CONSULTORIA E AVALIACOES DE IMOVEIS LTDA.

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS E RESULTADOS DAS COLETAS
EVOLUCAO DOS CALCULOS

PESQUISA DE PRECO PARA AVALIACAO E HOMOGENEIZACAO DE
DADOS

REFERENCIA V.V (R$) M2
R1 2.000.000 10.040
R2 1.500.000 48.000
R3 5.500.000 18.909
R4 1.000.000 15.868
SOMA 10.000.000,00 92.817
MEDIA 2.500.000,00 23204,25

Soma de todas referencias
Férmula: Soma / Referéncias = V.T
para calcular a média.

referencias, para encontrar a média de

V.T / Referéncias = Média { Valor total dividido pela quantidade de
valores.

| A- VALORES REFERENCIAIS (01 A 04) X (M2 1A) = VALOR

1A VALOR MEDIOM? AREADOIA AVALIACAO I A
VAl 107,74 23.073,00 2.485.885,02

valor médio do metro quadrado, multiplicado
Formula: VM2 X M2 | A = VI —< pelo metro quadrado do imével avaliado,
que é igual ao valor do imédvel avaliado.

Edilson Pires Pereira CORRETOR E PERITO AVALIADOR
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL CRECI SP 124.107 CNAI 15859
TEL. (11) 4219-1249 / 97548-0798 E-mail piresavaliacoes@pericia.gru.br
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoéveis de natureza e caracteristica intrinsecas
e extrinsecas semelhantes, utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos por meios
de técnicas de homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do
valor levado em consideracao as diversas tendéncias e flutuacées do mercado
imobiliario normalmente diferente das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da

economia.

Conclui-se que o valor de mercado do imoével, objeto deste parecer
técnico de avaliacao mercadologica é de R$ 2.485.885,02 (dois milhdes,
quatrocentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e dois
centavos), admitindo-se uma variacao de até 5% (cinco por cento) para cima ou
para baixo.

Agradecemos a oportunidade de preparar este trabalho, nos colocamos a
disposicao de vossa exceléncia para quaisquer esclarecimentos que se facam

necessarios.

Sao Paulo, 16 de novembro de 2022.

Atenciosamente,

EDILSON PIRES PEREIRA
Corretor e Perito Avaliador
CRECI-SP 124.107 CNAI 15859

Edilson Pires Pereira CORRETOR E PERITO AVALIADOR
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MATRICULA DO IMOVEL
AVALIANDO

N22.288 — OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE
ITAPEVI - SP

ANEXO 01
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By ITAPEVI -SP

S OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE PESSOAS
s ;& JURIDICAS E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E INTERDICOES E TUTELAS DA SEDE

Henrique Ferraz Corréa de Mello e Titular

Pedido n® 23.229
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E

LIVES NC;ZGERAL DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURlDICA DE

REGISTR

r— malricula ficha — 1 l T A P E V P/"/
2.288 [ 01 Itapevi, 25 de janeirq de 2011

Imével: UMA AREA DE TERRAS com a superficie de 23.073,00 metros uadrados
situada no Bairro das Pitas, neste municipio e comarca de Itapevi, Estado de S&o Paulo, a
qual assim se descreve, caracteriza € confronta: partindo da conflu€ncia de dois corregos,
segue corrego acima na extensdo de 180,00 metros até a confluéncia de outro corrego,
confrontando com propricdade de Jandiro de Freitas; desse ponto segue ainda corrego
acima na extensdo de 76,00 metros, confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas,
onde deflete a esquerda da por uma cerca de arame, com rumo 35°30'SE e extensdo de
95,50 metros, confrontando com propriedade de Maria de Morais; desse ponto deflete a
esquerda e com rumo NE segue pela cerca de arame farpado na extensdo de 222,50 metros
até um corrego, confrontando com Virgilio Julio de Oliveira; desse ponto segue correg

abaixo na extensio de 92,00 metros até o ponto de partida, confrontando co

RGBS e1 5B Padio rUNRIEIvITVZ00620348s 11:48 , sob o nimero WITV22700910818

Imobiliaria Alba Ltda. %
P
Contribuinte Municipal: n° 23.141.22.83.0001.00.000 . E \

Para conferir o original, acesse o Isité Hftps:://éééi.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrlrConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003974-23.2014.8.26.0271 e cédigo d35RBA/p.

Proprietirio;: VALTER DEOGLECIO FAZAM, brasileiro, comerciante, portador
cédula de identidade RG n°® 9.840.042-3-SP, e inscrito no CPF/MF sob o
818.565.478-68, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
6.515/77, com CONCEICAO APARECIDA DOS SANTOS FAZAM, brasilei ;

comerciante, portadora da cédula de identidade RG n° 12,703.900-SP, e inscrita noj=

=B AEE

&
CPF/MF sob o n°® 061.197.618-88, residentes e domiciliados em Itapevi-SP, na Avenida \
Celeste, n® 222, Centro.

EIFRAUNIOB

Av-1. Protocolo n° 6.520, em 11/01/2011. TRANSPORTE DE PROMESSA DE VENDA
E COMPRA, registrado sob n® 07 na Matricula n° 41.732 em 20/08/2008, do Oficio de
Registro de Imoveis de Cotia-SP. "Pelo instrumento particular firmado aos 22 de junho de
2008, em Osasco-SP, os proprietirios VALTER DEOGLECIO FAZAM ¢ sua esposa
CONCEICAO APARECIDA DOS SANTOS FAZAM, Ja qualificados, prometeram
vender o imovel desta matricula a INSTITUTO DA EDUCACAO, CULTURA E
ESPORTE PARA CRIANCA E ADOLESCENTE E DE DEFESA DOS DIREITOS
DIFUSOS E COLETIVOS - IECECA, sociedade civil de interesse publico, com sede
em Itapevi-SP, na Rua Benedito Antonio, n® 145, Vila Aurora, inscrita no CNPJ/MF sob

oipRoI GpATE

Continua no verso.

14453- 5-042001- 04BO0D- 0916

Avenida Presidente Vargas, 650 * Conj. 04 ® Nova Itapevi ¢ [tapevi-SP * 06694-000 ® (11) 4773-4803




fls: 349

LIVRO Ne 2
REGISTRO GERAL

— matricula

' [ ficha j
2.288 01 .o

n® 07.767.436/0001-50, pelo valor de R$ 600.00,00, que sera pago na forma com as
clausulas ¢ condi¢des constantes do titulo”. ltapevi, 25 de janeiro de 2011.

screvente Autorizada

Av-2. Protocolo n® 15.097, em 22/07/2013. RETIFICACAO ADMINISTRATIVA.
Procedo a presente averbag@o nos termos do art. 213, inciso 1, alinea "d", da Let n°
6.015/73 e do requerimento datado de 22/07/2013, instruido com planta, memorial
descritivo ART n® 92221220130915596, para constar a retificagdo do imovel da presente
matricula, cuja descri¢do passa a ser a seguinte: "UMA AREA DE TERRAS com a
superticie de 23.073,00 metros quadrados, situada no Bairro das Pitas, neste municipto ¢
comarca de Itapevi, Estado de Sao Paulo, a qual assim se descreve, caracteriza ¢
confronta: partindo da confluéncia de dois corregos junto ao marco 1, com coordenadas
UTM Este (X) 304.285,1612 ¢ Norte (Y) 7.394.844.3992, segue corrego acima na
extensdo de 180,00 metros até a confluéncia de outro cérrego junto ao marco 2,
confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas; desse ponto segue ainda corrego
acima na extensdo de 76,00 metros, confrontandoe com propriedade de Jandiro de Freitas
até o marco 3, onde deflete 4 esquerda por uma cerca de arame, com rumo 35°30' SE e
extensdo de 95,50 metros, confrontando com propricdade de Maria de Morais até o
marco 4 com coordenadas UTM Este (X) 304.195,8425 ¢ Norte (Y) 7.394.603,1541;
desse ponto deflete a esquerda ¢ com rumo NE segue pela cerca de arame farpado na
extensdo de 222,50 metros até um corrego junto ao marco 5, confrontando com Virgilio
Julio de Oliveira; desse ponto segue corrego abaixo na extensdo de 92,00 metros até o
ponto de partida, confrontafido com aimqbilidria Alba Ltda, de acordo com a planta de
usucapido extraida,do processo 152/61, arquivada em cartorio”. Itapevi, 15 de agosto de
2013.

Zuleika ' utorizada

Avmﬂ)n{wz%, em 28/08/2013. CORRECAO. Procedo a presente averbagdo
nos termos do artigo 213, inciso I, letra "a" da Lei n° 6.015/73, alterado pela Lei n°
10.931/2004, para constar que o INSTITUTO DA EDUCACAO, CULTURA E
ESPORTE PARA CRIANCA E ADOLESCENTE E DE DEFESA DOS DIREITOS

Continua na ficha 02
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Sen vl JURIDICAS E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E INTERDICOES E TUTELAS DA SEDE 4= fls: 362
N I TAPEVI -SP

Henrique Ferraz Corréa de Mello » Titular

Pedido n® 23.229

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E

LIVRO N°2 DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE

REGISTRO GERAL ITAPEVI] - S

T matricula ficha CNS DO CONSELHO HACIONAL DE JUSTIGA: 14453 7
2.288 02 Hapevi, 28 de agosto de 2013

S
/ i
DIFUSOS E COLETIVOS - IECECA, ja qualificado, adquiriu o iméypel por
instrumento particular de promessa de venda e compra, pelo valor de RS 600.000,00 ¢
ndao como constou n erbagao n° da presente matricula, tudo de acordo com a
certiddo da matricufa n® 41.732 do Oficial de Registro de iméveis de Cotia-SP. Itapevs,

28 de agosto de 2013, Z
At 5 "

ZulciFa,A cnia - Escfevente Autorizada

— !

Av-4. Protocolo n° 18.993, em 17/04/2015. ATUALIZACAO DE CONFRONTANTES.

Esc revey Autorizada

66l IS mm@q 585 P adle P GIvITW2Y00£20%18s 11:48 , sob o nimero WITV22700910818

ik

Nos termos do art. 213, inciso I, letra "b", da Lei n® 6.015/73, procede-se a presente | g
averbagado para constar que o imovel objeto desta matricula confronta entre os pontos 2 e \ 2
3 na extensio de 76,00 metros com Jandiro de Freitas e Rua Andradina, sendo 56,82 \ s
metros com Jandiro de Freitas e 19,18 metros com a Rua Andradina, conforme se g
verifica da_certiddo—n®—0040/2015, emitida em 25/02/2015, pela Secretaria de 3
DEW Urbano deste Municipio de Itapevi-SP, plantas e memonais T 2
d\.Ei fvosNapevi, 27 de abril de 2045, \ %
ST — - B \\ ,%m
Erickson Pinheiro dos Santos - Escrevente Autorizado 69'3

AvS. Protocolo n® 22578 em 191042016, PENHORA X Confome se verifica da
cetidio para averbacio de penhora passada em O0RAV7/2016, extraida dos anins n®
0003974-23 2014.826.0271, da 1° Vara Givel do Foro da Comarca de Hapevi-SP,
requenda por ANA CRISTINA APARECIDA MORAIS, brasilara, divoraada,
desempregada, portadora da céduia de identidade RG n® 33.364.334-3, inscrita no
CPFMF sob n® 29044527886, residente e domicliada em hapevi-SP, nma Rua
Hlizabeth, n® 306, Vila Doutor Cardoso, contra: INSTITUTO DA EDUCACAOQ,
CULTURA E ESPORTE PARA CRIANCA E ADOLESCENTE E DE DEFESA
D08 DIRELITOS HFUSOS E COLETIVOS - IECECA, ja qualificada Os direitos de

R A ERA AUNIaB

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003974-23.2014.8.26.0271 e c6digo dZ6&BA/p.

= 48000- 0916

it

14453-5- 042001

Este QJ&L LG

Avenida Presidente Vargas, 650 * Conj. 04 * Nova Itapevi  Itapevi-SP ¢ 06694-000 * (11) 4773-4803



fls. 751

cxwx vl QMY A AN

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICO

. - : ] .| Inst. Da Educagdo, Cultura e . 0003974~ '
EXEQUENTE: Ana Cristina Aparecida Morais EXECUTADO(A): Esporte para Criancas ... PROCESSO: 23.2024.8.26.0271 POSSUI HABITALIDADE?
) CARTORIO DE REG.

. o e
ENDERECO: Rua Andradina, N 309 DO IMOVEL: 2.288
COMPLEMENTO: Quadra GL CEP: 06655-110 No DA MATRicuLA; | O d€ Reg. De Imbveis,
Titulos e Doc. De Itapevi SIM
BAIRRO: Jardim das Pitas (Jardim Santo Americo) CONDOMINIO: /!
CIDADE: Itapevi UF: SP

VALOR DA AVALIAGAO MERCADOLOGICA R$ / VALOR DO M2

R$ 1.273.168,14 (um milhdo, duzentos e setenta e trés mil, centoe | R$ 55,18 (cinquenta e cinco reais e dezoito

MES DE REFERENCIA

sessenta e oito reais e quatorze centavos) centavos) nov/22
zg::#:&%o Normal OBSERVACAO IMPORTANTE
: DESCRICAO DO IMOVEL (CONF. MATRICULA)
TIPO DE IMOVEL: AREA DE TERRAS C/ EDIFICAGOES IRREGULARES Conf. Certiddo de fls. 361 dos autos: "dirigi-
me a Rua Andradina — Jardim Santo Américo -
CONTRIBUINTE MUNICIPAL Itapevi, devidamente acompanhada pela autora ‘Av-2. Frowcolo m 13097, em 22/0772013. RETIFICAGAD ADMINISTRATIVA
Ana Cristin Aparecida Morais Chagas, e ali sendo )-m;-:\:w‘- p::—wme -.-cm:uar:\duc.:-m do mn l:\u 3, boplem 1 .'\lm:ll ‘: da Lei =
- o~ " 6.0 ¢ do requerimento datado de 22/07/2013, instruido com planta, memoria
f A deixel de proceder a avaliacdo, por ora, ém virtude| scritive n* 92221220130915596, para wel da presente
23.141.22.83.0001.00.000 (CONFORME MATRICULA DO IMOVEL) deixei de proceder a avaliacdo, por ora, em virtude dewctitivo ART 1220130913596, pm I da
de nao haver logrado éxito em identificar a area a - 4."v‘|'.'.'r‘\'.f.n:,:;:'., bl RAS
o ser avaliada, pois o imével que me foi_indicado comarca de Itapevi, Estado de Sho Paulo, descreve, caracieniza ¢
COMERCIO E SERVIGOS pela autora trata-se uma extensa drea onde e i confloiis e e e 1, coen coondenaces
n L existem varias edificagSes, ndo sabendo ela indicar! exicnstio de 180,00 metros aed & confluéacia de & .
TREM / METRO SIM COMERCIO: SIM as limitagdes e divisas do imdvel". SDAELTIRES JOnie KN (0 Fuftet Sad pos R-ue
ONIBUS SIM PRACAS E PARQUES: SIM METRAGENS
BANCOS: SIM ENTRETENIMENTO: SIM AREA TOTAL DE TERRAS
HOSPITAL: SIM ESCOLAS: SIM 23.073,00 m2
AMOSTRAGEM / REFERENCIAS UTILIZADAS I A - VALORES REFERENCIAIS (01 A 04) X (M2 IA) = VALOR
2 VALOR VENAL N N 5 : , |AREAS DO TA (IMOVEL| AVALIACAO I A (IMOVEL
REFERENCIA (R$) M VALOR M IA (IMOVEL AVALIANDO) | VALOR MEDIO M AVALIANDO) AVALIANDO
R1 (ANEXO 1) R$ 1.100.000,00 31.357 R$ 35,08 VALOR TOTAL R$ 55,18 23.073,00 R$ 1.273.168,14
R2 (ANEXO 2) R$ 1.500.000,00 48.000 R$ 31,25 // 1/ 1/ 1/
R3 (ANEXO 3) R$ 3.522.444,00 32316 R$ 109,00 1/ 1/ /! 1/
R4 (ANEXO 4) R$ 3.500.000,00 62.700 R$ 55,82 1/ 1/ I/ I/
SOMA R$ 9.622.444,00 174373 R$ 55,18 1/ 1/ 1/ 1/
MEDIA R$ 2.405.611,00 43593,25 R$ 55,18 // I/ 1/ 11/

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

FRENTE DO IMOVEL / TERRENO / CONDOMINIO / RUA

LADO OPOSTO DE
ENTRADA A RUA
ANDRADINA

RESPONSAVEL TECNICO
METODOLOGIA: METODO COMPARAI\EK?:ADSEETO DE DADOS DE PARECER TECNICO MERCODOLOGICO: PTAM ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNICO
EMPRESA: i CNPJ N° //
NOME: GABRIELLA MORESI TIERI 1/ 1/ (/\\0&\/ \_,\luk'\"\‘/(\l, ,A \'_,\,/\
CRECISP: 245844 1l 1l {
DATA: 18 DE NOVEMBRO DE 2022 1/ I/

WITV22700910818
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18/11/2022 14:19 Lote/Terreno 31357 m? em Amador Bueno em Itapevi, por R$ 1.100.000 - Viva Real fis. 752

MENU ANUNCIAR

g Tindgvals

6 fotos

Inicio / Venda / .../ Amador Bueno COMPRA

R$ 1.100.000
Lote/Terreno a Venda, 31357 m2 por R$ 1.100.000

Amador Bueno, Itapevi - SP

VER NO MAPA Condominio N&o informado
COD. 16286 IPTU N&o informado
31357m? N&o informado SOLICITAR SOLICITAR VALORES

N&o informado SOLICITAR N&o informado SOLICITAR ANUNCIANTE
Imobilidria Esperanca de
oo
Residencial - Amador Bueno Osasco SC LTDA
d
AREA COM 31.354 M2, TOTALMENTE INDUSTRIAL - PROXIMO A CASTELO BRANCO -
Ler mais

Quero visitar

Metros e trens proximos Quero mais informacées

Lotes/Terrenos proximos da Estacdo Amador Bueno

(11) 368  VER TELEFONE

Simule um financiamento

Simule um financiamento para a compra do seu imével com uma das taxas mais baixas do mercado, a partir de 9,49% ao ano.

VALOR DO IMOVEL

Preco de venda do imével

Contatar anunciante

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-amador-bueno-bairros-itapevi-31357m2-venda-RS1100000-id-2582532904/ 1/5

WITV22700910818
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18/11/2022 14:19 Lote/Terreno 48000 m2 em Recanto Camargo Ribeiro em Itapevi, por R$ 1.500.000 - Viva Real

2 fotos

Inicio / Venda / .../ Recanto Camargo Ribeiro

Lote/Terreno a Venda, 48000 m2 por R$ 1.500.000

Recanto Camargo Ribeiro, Itapevi - SP

VER NO MAPA
COD. 24270
48000m? N&o informado
N&o informado SOLICITAR N&o informado

Itapevi - Loteamento/Condominio - Jardim Sao Jodo

ad

Terreno de 48.000 M2 sendo 33.000 M2 com pequeno aclive e 15.000 M2 totalmente plano, da pra tirar 40 casas de alto

padrdo ou 380 lotes de pequeno porte. DOC OK
Ler mais

Metrds e trens préximos

Lotes/Terrenos proximos da Estacdo Amador Bueno

SOLICITAR

SOLICITAR

COMPRA

R$
1.500.000

Condominio SOLICITAR

IPTU R$ 10.000

ANUNCIANTE
VIDA IMOVEIS

fls. 753

Quero visitar

WITV22700910818

Umero

11:48 ,sobon

as

(11) VER
3¢ TELEFONE

Simule um financiamento

Simule um financiamento para a compra do seu imével com uma das taxas mais baixas do mercado, a partir de 9,49% ao ano.

/Al AR NN INAN/E]

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recanto-camargo-ribeiro-bairros-itapevi-48000m2-venda-RS1500000-id-2528750378/
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18/11/2022 14:19 Lote/Terreno 32316 m? em Estancia Sao Francisco em ltapevi, por R$ 3.522.444 - Viva Real

fls. 754
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4 fotos
Inicio / Venda / ... / Estancia Sdo Francisco COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 32316 m? por R$ 3.522.444 3.522.444
Estancia Sao Francisco, Itapevi - SP
VER NO MAPA
COD. 875 CondominioNao
informado
32316m?2 J0i
Né&o informado SOLICITAR IPTU  N&o informado
N&o informado SOLICITAR N&o informado SOLICITAR SOLICITAR VALORES

Area a Venda préximo a Rodovia de 32.316 m2 em Itapevi-SP.
O

Ref. 875 - Area a venda na Regido de Itapevi -SP com as seguintes caracteristicas: Area terreno: 32.316,00 m2, Topografia:

ANUNCIANTE
Pablo Corretor

) - e . o de Iméveis
leve aclive, documentacdo em ordem, principais vias de acesso: Rod. Pres. Castelo Branco km 33 sentido Interior, étima

localizagdo, facil acesso regido em pleno desenvolvimento. Valor de venda: R$ 3.522.444,00, Valor do metro quadrado R$
109,00. Maiores informac&es Pablo Valério: WhatsApp - - Creci 98660-F e ou Fabio Siqueira

Mais informacdes em www.pablorvcorretorimoveis.com.br
Ler mais

Quero visitar

Metrds e trens préximos

Lotes/Terrenos proximos da Estacdo Amador Bueno

(11) VER
9/ TELEFONE

Simule um financiamento

Simule um financiamento para a compra do seu imével com uma das taxas mais baixas do mercado, a partir de 9,49% ao ano.

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-estancia-sao-francisco-bairros-itapevi-32316m2-venda-RS3522444-id-2514842841/

do original, assinado digitalmente por JOAO TEIXEIRA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/11/2022
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18/11/2022 14:20 Lote/Terreno na Estrada dos Pinheiros, 799, Chacaras Monte Serrat em Itapevi, por R$ 3.500.000 - Viva Reﬁls

23 fotos
Inicio / Venda / .../ Chacaras Monte Serrat

Lote/Terreno a Venda, 62700 m? por R$ 3.500.000

Estrada dos Pinheiros, 799 - Chacaras Monte Serrat, Itapevi - SP
VER NO MAPA

COD. AR0944
62700m? N&o informado
N&o informado SOLICITAR N&o informado

Area para incorporacdo com 62.700m2 em Itapevi

ad

SOLICITAR

SOLICITAR

Excelente area para incorporagdo ou loteamento em Itapevi, a 8 km do centro, rua principal asfaltada, com

linha de 6nibus na esquina e com poucas arvores.

Ideal para construcdo de prédios de apartamentos ou loteamentos.
Zoneamento: ZRU

Préximo a Rodovia Eng. René Benedito da Silva km 49.

Ndo aceita nenhum tipo de parceria.

Estuda permuta por imoveis comerciais.

Mais informacdes ligue e informe a referéncia AR0944. -
Ler mais

Simule um financiamento

. 755
COMPRA
R$ 3.500.000
Condominio SOLICITAR
IPTU R$ 24.000
ANUNCIANTE

Proinvest Central de Negdcios

Quero visitar

(11) 461 VER TELEFONE

Mais 4 pessoas interessadas neste

imovel nas Ultimas horas

Simule um financiamento para a compra do seu imével com uma das taxas mais baixas do mercado, a partir de 9,49% ao ano.

\IALAD RA INAVICL

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-monte-serrat-bairros-itapevi-62700m2-venda-RS3500000-id-25769084 33/

1/5
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MATRICULA DO IMOVEL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE PESSOAS < P
JURIDICAS E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E INTERDICOES E TUTELAS DA SEDE 4

ITAPEVI - SP

Henrique Ferraz Corréa de Mello e Titular
Pedido n® 23.229

LIVRO No 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
Iy DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE
REGISTRO GERAL

matricula ficha l T A P E V I - S M
‘ 2.288 |- 01 Itapevi, 25 de jancirq de 2011

Imével: UMA AREA DE TERRAS com a superficie de 23.073,00 metros éuadrados,
situada no Bairro das Pitas, neste municipio € comarca de Itapevi, Estado de S&o Paulo, a
qual assim se descreve, caracteriza € confronta: partindo da confluéncia de dois corregos,
segue corrego acima na extensdo de 180,00 metros até a confluéncia de outro corrego,
confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas; desse ponto segue ainda corrego
acima na extensdo de 76,00 metros, confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas,
onde deflete 4 esquerda da por uma cerca de arame, com rumo 35°30'SE e extensao de
95,50 metros, confrontando com propriedade de Maria de Morais; desse ponto deflete a
esquerda e com rumo NE segue pela cerca de arame farpado na extensdo de 222,50 metros
até um corrego, confrontando com Virgilio Julio de Oliveira; desse ponto segue comrego
abaixo na extensio de 92,00 metros at¢ o ponto de partida, confrontando co
Imobiliaria Alba Ltda.

Contribuinte Municipal: n° 23.141.22.83.0001.00.000 .

Escrevente Autorizada

Proprietario: VALTER DEOGLECIO FAZAM, brasileiro, comerciante, portador
cédula de identidade RG n°® 9.840.042-3-SP, e inscrito no CPF/MF sob o
818.565.478-68, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
6.515/77, com CONCEICAO APARECIDA DOS SANTOS FAZAM, brasileir:
comerciante, portadora da cédula de identidade RG n° 12.703.900-SP, e inscrita n
CPF/MF sob o n° 061.197.618-88, residentes e domiciliados em [tapevi-SP, na Avenida
Celeste, n° 222, Centro.

/';Fls. O

Registrg Anterior: R.06'na Matricula n° 41.732 em 01/09/2000, do Oficio de Registro de
Iméveis e Gotia-SP,

iI’Tgixcira - Escrevente Autorizada

Av-2. Protocolo n® 15.097, em 22/07/2013. RETIFICAGAO ADMINISTRATIVA.
Procedo a presente averbagdo nos termos do art. 213, inciso 1, alinea "d", da Lei n°
6.015/73 e do requerimento datado de 22/07/2013, instruido com planta, memorial
descritivo ART n°® 92221220130915596, para constar a retificagdo do imdvel da presente
matricula, cuja descrigo passa a ser a seguinte: "UMA AREA DE TERRAS com a
superticie de 23.073,00 metros quadrados, situada no Bairro das Pitas, neste municipio ¢
comarca de Itapevi, Estado de Sao Paulo, a qual assim se descreve, caracteriza €
confronta: partindo da confluéncia de dois corregos junto ao marco 1, com coordenadas
UTM Este (X) 304.285,1612 ¢ Norte (Y) 7.394.844,3992, segue corrego acima na
extensdo de 180,00 metros até a confluéncia de outro corrego junto ao marco 2,
confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas; desse ponto segue ainda corrego
acima na extensdo de 76,00 metros, confrontando com propriedade de Jandiro de Freitas
até o marco 3, onde deflete 4 esquerda por uma cerca de arame, com rumo 35°30' SE e
extensdo de 95,50 metros, confrontando com propricdade de Maria de Morais até o
marco 4 com coordenadas UTM Este (X) 304.195,8425 e Norte (Y) 7.394.603,1541;
desse ponto deflete a esquerda e com rumo NE segue pela cerca de arame farpado na
extensdo de 222,50 metros até um corrego junto 2o marco 5, confrontando com Virgilio
Julio de Oliveira; desse ponto segue corrego abaixo na extensio de 92,00 metros até o
ponto de partida, confrontaiido com a imaqbiliaria Alba Ltda, de acordo com a planta de
usucapido extraida,do processo 152/61, arquivada em cartorio”. Itapevi, 15 de agosto de

RESPONSAVEL TECNICO

EMPRESA:

/1l ASSINATURA DO(A) RESPONSAVEL

NOME:

GABRIELLA MORESI TIERI

CRECISP:

245844 C'%c\'sux il LANAAT A ean

DATA:

18 DE NOVEMBRO DE 2022
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CERTIDAO DE VALOR VENAL — 2022 (VALORES

DESATUALIZADOS)

\ 4

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPEVI
RUA PADRE MANFREDQ SCHUBIGER, N° 84 - CEP D&604-120 - JARDIM NOVA ITAPEVI - FONE 4143-3020

SECRETARIA DA FAZENDA E PATRIMONIO

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Nimero do Processo: |/

Interessado: Internet

A prefeitura do MUNICIPIO DE ITAPEVI . no uso da atribuicdo que Ihe confere o artigo. 445 da Lei Complementar n®
34, de 23 de dezembro de 2005, CERTIFICA nesta data, com base nas in‘orrnagc')es do cadastro, o valor venal do
imovel abaixo identificado, ficando desde ja, ressalvado o direito da Fazende Plblica, cobrar eventuais debitos que

N® 15027/2022

vierem a ser apurados e desde gue devidamente comprovados.

Inscrigio 23.141.22 §3.0001.00.000
Proprietarioc VALTER DEOCLECIO FAZAM - CNPJICPF 818.565.478-68
Compromissario INSTITUTO DA EDUCACAQ E CULT ESP.CRIANCA E ADOL CNPJNCPF O7.T67.436/0001-50

IdFisico 35582

Local do Imavel 06655-110 - RUA ANDRADINA, 309

Baimo/Loteamento JARDIM DAS PITAS

Enderego Entrega 06320-030 - AVENIDA CELESTE, 222

CQutros Proprietarios CONCEIGAD APARECIDA DOS SANTOS FAZAM

Exercicic de Langamento 2022
Area Terreno  23073.00
Area Edificada  0.00
Quadra Imével GL

Lot Imdvel

Quadra: GL
243883
Valor Venal Territorial B89.205,73
Walor Wenal Predial 0,00
Walor Venal Excesso 0,00
Walor Venal Imdwal BES_ 20573

ITAPEVI. 18 de Nowembro de 2022

Esta Cenidic & valida até:31/12/2022

Data Geragdo: 051062022

Situagao: Ativo

Data Emissdo: 18/11/2022

A veracidade da informagdo podera ser verificada na seguinte pagina da Intemet: hitp:i'www.itapevi.sp.gov.br

Identificacio 258848
Himero da Certidao:

Controle: 35582

150272022

ATENCAO: Qualquer rasura cu emenda INVALIDARA este documento.

fls. 757

RESPONSAVEL TECNICO
EMPRESA: 17 ASSINATURA DO(A) RESPONSAVEL
NOME: GABRIELLA MORESI TIERI
CRECISP: 245844 CXC\;\.«. L NAAT A oA
DATA: 17 DE NOVEMBRO DE 2022 )
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fls. 854

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE ITAPEVI

S- -P FORO DEI:I'APEVI

. * 12VARA CIVEL

3D PEVEREIRO DE 134 RuaBélgica, 405, ., Jd Santa Rita - CEP 06660-280, Fone: (11) 4322-9329,
Itapevi-SP - E-mail: itapevilcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0003974-23.2014.8.26.0271
Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - Defeito, nulidade ou anulacdo
Exequente: AnaCristina Aparecida Morais
Executado: Instituto da Educacéo, Cultura e Esporte para a Crianca e Adolescente e

Defesa dos Direitos Difusos e Coletivos - IECECA

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Daniele Machado Toledo

Vistos.

Ciente do v. Acorddo de fls. 846/851, ja transitado em julgado (fls. 852/853), que
reformou o decisum de fls. 806/807 para deferir o pedido de alienacdo judicia do imdvel,
consignando apenas tratar-se de area invadida, objeto do processo de reintegracdo de posse, de

modo que a execugao correra sob conta e risco do credor (fls. 850).

Assim, CUMPRA-SE o quanto ali determinado, procedendo-se a alienagéo do
bem em hasta publica, considerando-se a avaliacdo intermediaria apresentada (fls. 724/736) — isto
€ R$ 1.963.281,57 (um milhdo novecentos e sessenta e trés mil duzentos e oitenta e um reais e

cinguenta e sete centavos).

Proceda a z. Serventia ao quanto necessario.

I ntime-se.

Itapevi, 18 de junho de 2024.
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